
附件1

住宅专项维修资金使用备案表

一式两联，第一联区房管局（住建局）留存，第二联市住宅专项维修资金管理中心留存

                                              填表日期：

	申请人情况
	物业企业或业主委员会盖章
	

	
	法人代表或负责人
	

	
	联系人
	

	
	联系电话
	

	物业区域名称
	
	竣工交付使用时间
	

	物业区域坐落
	    区（县）    街道（乡镇）    街（路、大道、巷）    号

	维修资金交存银行
	
	交存金额
	

	维修资金使用计划
	用款项目
	用款数额（元）
	列支范围
	旧产品保质期-年-月-日
	新产品保质期-年-月-日

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	合计用款数额
	

	核定拨付金额
	

	维修资金审核机构意见
	维修资金经办人：
	审核机构(科室)负责人：
	局领导：


住宅专项维修资金使用备案表

一式两联，第二联市住宅专项维修资金管理中心留存

                                              填表日期：

	申请人情况
	物业企业或业主委员会盖章
	

	
	法人代表或负责人
	

	
	联系人
	

	
	联系电话
	

	物业区域名称
	
	竣工交付使用时间
	

	物业区域坐落
	    区（县）    街道（乡镇）    街（路、大道、巷）    号

	维修资金交存银行
	
	交存金额
	

	维修资金使用计划
	用款项目
	用款数额（元）
	列支范围
	旧产品保质期-年-月-日
	新产品保质期-年-月-日

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	合计用款数额
	

	核定拨付金额
	

	维修资金审核机构意见
	维修资金经办人：
	审核机构(科室)负责人：
	局领导：


附件2：

关于建立住宅专项维修资金维修工程审价机构

推荐名录库的通知

榕房〔2014〕38号
各物业服务企业，各工程造价咨询企业：
为提高住宅专项维修资金监管水平，保证维修资金安全，适应维修、更新、改造工程（以下简称维修工程）审价社会化发展要求，根据有关规定，拟组建审价机构推荐名录库，以方便业主委员会、相关业主或者其委托的物业服务企业对住宅专项维修资金的使用进行审价。现将有关事项通知如下:
一、工程审价范围
凡本市五城区内申请使用住宅专项维修资金的项目，有下列情况之一的,应委托具有相应资质的审价机构对工程预(决)算进行审价：
（1）一般情况下使用住宅专项维修资金的维修工程预（决）算在2万元以上的；
（2）紧急情况下使用住宅专项维修资金的抢修工程，工程决算在3万元以上的，应在工程开工前或开工的同时审价。
二、审价机构推荐名录库
1、入库要求
审价机构推荐名录库主要从拥有甲级资质且在近5年省住房和城乡建设厅信用等级评价中为AAA的工程造价咨询企业中选取（附件）。
2、推荐名录库的管理
对入选审价机构推荐名录库的审价机构实行动态管理，建立严格的退出机制。有下列行为之一的自动退出推荐名录库。 

（一）因弄虚作假等原因引起业主集体上访或投诉的；
（二）一年内连续两次被委托方投诉的；
（三）出现不良信用记录的；
（四）其他不宜再入选名录库的。
三、审价机构的委托
1、审价机构的选择
业主委员会、相关业主或者其委托的物业服务企业可在市物业专项维修资金管理办公室建立的推荐名录库中选取审价机构。如自行委托名录库外具备工程造价咨询资质的审价机构进行审价，已成立业主委员会的，应经业主委员会确认同意；未成立业主委员会的，应经社区居（村）委会确认同意。
2、审价合同签订
业主委员会、相关业主或者其委托的物业服务企业应与审价机构签订工程审价合同。
3、审价费用约定
申请使用住宅专项维修资金的项目审价费用应按照有关规定在工程审价合同中予以约定，符合规定的可计入维修、更新和改造成本。
4、审价结果公告
维修工程审价结束后，业主委员会、相关业主或者其委托的物业服务企业应将维修工程预(决)算审价报告在小区显著位置进行公告。
四、审价机构职责要求
1、应按照国家有关法律、法规及执业规范进行审价，施工前要对申请审价维修项目的维修内容、维修范围等进行现场审核确认并拍照记录，要对工程施工过程进行跟踪审查，并对施工单位上报的维修工程内容、工程量、定额套用及费率标准等是否与实际施工及市场价格相符进行严格审核把关。
2、遵循独立、客观、公正、诚实信用的审价原则，提高工程审价质量和工作效率，确保维修资金的合理使用，切实维护广大业主的合法权益。
3、每项工程审核完成后，要以项目为单位对工程资料、照片（图片）、审价报告等进行统一整理并建立审价档案。
附件：审价机构推荐名录库
                 福州市住房保障和房产管理局
                      2014年6月5日
抄送：各区住建（房管）局，存档。
审价机构推荐名录库

	序号
	企业名称
	造价师人数
	造价员人数
	资质等级
	信用等级
	联系方式

	1
	中国建设银行福建省分行
	86
	132
	甲级
	AAA
	0591-83251671

	2
	福州信源工程造价咨询有限公司
	21
	65
	甲级
	AAA
	0591-87629337 0591-87618255

	3
	福建弘审工程造价咨询有限公司
	20
	20
	甲级
	AAA
	0591-38120600

0591-38120639

	4
	福建昇华工程造价咨询有限公司
	19
	58
	甲级
	AAA
	0591-87675327

0591-87675325

	5
	福建省建融工程咨询有限公司
	25
	53
	甲级
	AAA
	0591-83777310

	6
	福建顺恒工程造价咨询有限公司
	21
	31
	甲级
	AAA
	0591-83768206

	7
	福建省海天工程造价咨询有限公司
	13
	31
	甲级
	AAA
	0591-87676058

	8
	福建瑞晟建设工程造价咨询有限公司
	11
	20
	甲级
	AAA
	0597-2331031

	9
	福建联审工程管理咨询有限公司
	25
	70
	甲级
	AAA
	0591-87858895

	10
	福建正茂工程造价咨询有限公司
	12
	25
	甲级
	AAA
	13509335503

	11
	福建恒信工程咨询有限公司
	24
	40
	甲级
	AAA
	0591-87560335

	12
	福建华夏工程造价咨询有限公司
	12
	41
	甲级
	AAA
	0591-83374791

0591-87112373

	13
	福建省闽建工程造价咨询有限公司
	22
	62
	甲级
	AAA
	0591-87625360

0591-87608077

	14
	福建建龙工程咨询有限公司
	16
	59
	甲级
	AAA
	0591-87877600

0591-87879028

	15
	福建省闽咨造价咨询有限公司
	13
	25
	甲级
	AAA
	0591-87818499

0591-87857750

	16
	福建华益工程造价咨询有限公司
	13
	18
	甲级
	AAA
	13338263333

0591-87569508

	17
	福建华广工程造价咨询有限公司
	14
	37
	甲级
	AAA
	0591-7876973

	18
	福州大禹建设工程造价咨询有限公司
	14
	19
	甲级
	AAA
	0591-87621599

0591-87621399

	19
	福建省建信工程管理集团有限公司
	22
	24
	甲级
	AAA
	0594-2859961


  附件3：

关于住宅专项维修资金使用管理补充规定的通知

福州市物业专项维修资金管理办公室：

为进一步规范住宅专项维修资金使用审批程序，维护广大业主合法权益，现对住宅专项维修资金使用管理补充规定如下：

1、申请人申请使用住宅专项维修资金应制定维修项目施工方案，并附维修项目相应的施工图纸。申请人是物业服

务企业的，施工方案应经物业服务企业工程部负责人签字确认。

2、维修项目工程预（决）算由申请人编制。工程预（决）算额在2万元以下的由相应的业主委员会或物业服务企业把关；工程预（决）算额在2万元以上的，委托建设银行城南支行进行工程预（决）算审核，预算审核结果作为拨付工程预付款依据，决算审核结果作为结算的依据。

3、维修项目施工方案应经双2/3以上受益业主同意，由申请人在小区内显著位置和相应的地方公示10个工作日无异议，并提供相关凭证。

4、维修项目工程预算额在2万元以下的，可以由业主委员会或物业服务企业直接确定施工单位。

5、维修项目工程预算额在2-5万元之间的，可以由业主委员会或物业服务企业通过比选方式确定施工单位。

6、维修项目工程预算额在5万-20万元之间的，可以由业主委员会或委托招标代理机构通过招投标（公开或邀请）选聘施工单位。

7、维修项目工程预算额在20万元以上的，应委托招标代理机构通过公开招投标选聘施工单位。

8、维修项目工程预算额超过20万元的，应聘请专业的监理公司监督施工。

以上维修项目产生的工程施工、工程监理、工程预（决）算审核、招标代理等相关费用可计入工程维修成本，从住宅专项维修资金中列支。

特此通知。

                 福州市住房保障和房产管理局

                      2013年7月11日

附件4：

业主大会或者相关业主书面确认证明

                   （小区名称）座落于         

                          （地址），小区           

                         损坏，为了保障住宅的正常使用和共用设施设备的安全运转，同意对                                          
                                                           （维修项目）进行维修和更新、改造，工程预（决）算费用总计             元。

           根据《物权法》和《住宅专项维修资金管理办法》规定，上述维修项目列支范围内                        

                         业主（受益范围）依法书面表决小区本次维修资金的使用方案，并承诺《业主签名清册》等申请材料真实，如有虚假，愿承担相应法律责任。

   特此证明

附：《业主签名清册》

业主委员会主任（签字）                 单位负责人（签字）

业主委员会副主任（签字）     

相关业主代表签字                                     

年  月   日                           年   月   日

（业委会盖章）                        （物业服务企业盖章）

附件5：

维修和更新、改造方案公示证明

                   （小区名称）座落于         

                （地址），小区本次                   

                                                     （维修项目）的维修和更新、改造，其《费用预（决）算书》已于  年  月  日起， 在小区                                  

处位置进行公示。
特此证明

业主委员会主任（签字）                 单位负责人（签字）

业主委员会副主任（签字）     

相关业主代表签字                                     

年  月   日                           年   月   日

（业委会盖章）                        （物业服务企业盖章）

附件6：

关于拨付使用“××小区”

×#楼×单元维修资金事项的公示

“××小区” ×#楼×单元业主: 

根据你小区物业服务单位××公司（或者业委会）提交的申请报告，小区       需维修。为了保障业主的正常生活，经书面征询×#楼×单元业主同意，××公司（或者业委会）向我办申请拨付使用住宅专项维修资金××元，用于       。现将具体事项公示如下：

“××小区”由××房地产开发有限公司开发建设，于××年××月竣工投入使用。根据申请资料，本次具体用款项目为         ，费用总计       元（详见附件3）。

《中华人民共和国物权法》第七十六条规定，“筹集和使用建筑物及其附属设施的维修资金，应当经专有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上的业主同意”。根据××公司（或者业委会）提供的申请资料，本次维修受益范围为×#楼×单元共计××户业主。经我办审核，××户产业建筑物总面积累计为××平方米，目前共有××户产业累计专有部分面积为××平方米的业主签名同意动用住宅专项维修资金，同意动用住宅专项维修资金的业主占列支范围建筑物总面积××%且占总人数××%，符合动用住宅专项维修资金的相关条件，工程未开工，拟预先拨付50%工程预付款即××元，余款待完工后另行拨付。（工程已完工，拟同意一次性拨付维修资金××元）（详见附件2、3、4）

鉴于以上情况，我办特将申请动用你小区住宅专项维修资金事宜以及业主签名情况向×#楼×单元业主公示。如广大业主对上述动用住宅专项维修资金有关事项有异议的，可在××年××月××日前持有效身份证件及房屋产权证向我局咨询或投诉。（咨询电话：××，地址：××）

特此公示！

    附：1.工程报价单（复印件）

    2.维修和更新、改造方案书面确认明细表（复印件）

    3.维修项目业主签署意见汇总表 

    4.维修和更新、改造工程验收报告（复印件）
                                               XX区房管局（住建局）


                                             ××年××月××日

附件7：

关于核准拨付“××小区”××项目

维修资金事项的函

福州市住宅专项维修资金管理中心：

“××小区”座落于××区××路××号，小区物业管理单位××公司（或者小区业委会）向我局申请拨付使用“××小区”×#楼×梯住宅专项维修资金××元（含询价费××元），用于××项目维修和更新、改造。根据申请人提供的申请资料，“××小区”本次维修项目签名同意动用住宅专项维修资金的业主占列支范围建筑物总面积××%且占总人数××%，符合国家政策法规关于动用住宅专项维修资金的相关规定。相关材料已在小区公示完毕，公示期间未收到该小区业主的投诉或建议，公示期间我办曾派员至该小区复查公示情况，经查公示完整、齐全。

根据申请人提供的材料，工程尚未开工，拟预先拨付50%工程预付款即××元至如下账户，余款待工程完工后另行拨付。（或本次申请维修项目于××年××月××日施工完毕且验收，我局拟一次性拨付“××小区” ×#楼×梯住宅专项维修资金××元至如下账户：）

账号：

户名：

开户行：

附件1：商品房住宅专项维修资金使用备案表第二联

附件2：发票原件

××区住房保障和房产管理局（住建局）

                                    年  月  日
附件8：

维修和更新、改造工程验收报告

	工程名称：

	工程地点：

	施工单位：

	监理单位：

	开工时间：
	竣工时间：

	工程造价：

	工程验收时间：

	工程概况：



	验收内容：

	综合验收结论：




	参

加

验

收

单

位
	施工单位意见：

单位负责人：                     公章：

参加人员：                

                       年   月    日

	
	监理单位意见：

单位负责人： 

参加人员：                       公章：

                       年   月    日

	
	业主委员会或所在社区意见：

业主委员会主任：                 公章：

业主委员会副主任：

参加人员：          

                        年   月    日

	
	物业服务企业意见：

单位负责人：

参加人员：                        公章：

                         年   月    日


	维修项目
	

	参

加

验

收

业

主
	姓名
	房号
	意见
	联系电话
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