
认证涉税（存量房）估价费绩效评价自评报告
一、项目总体情况
（一）项目的实施依据、用途及主要内容

项目依据：根据《国家发展改革委、国家税务总局关于开展涉税财物价格认定工作的指导意见》（发改价格[2010]770号）和《财政部 国家税务总局关于推广应用估价技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税[2011]61号）文件精神，市地税局在全市范围内开展应用房地产估价技术对存量房交易申报价格进行评估的工作。按照《福州市人民政府办公厅关于成立福州市开展应用房地产评估技术加强存量房交易税收征管工作领导小组的通知》（榕政办[2012]174号）职责分工方案，市物价局负责提供各住宅小区及其他类似房屋的基准价格。具体存量房基准价格认定工作由福州市价格认证中心完成。
用途和主要内容：认证涉税（存量房）估价费的用途是在福州市开展应用房地产评估技术加强存量房交易税收征管工作中，福州市价格认证中心协助市地税局完成2017年鼓楼、台江、仓山、晋安四城区存量房（单元住宅和储存间）的交易计税基准价格认定工作，所支付的存量房价格采集费、评估服务费及办公经费。
（二）项目执行基本情况
1、到位情况。根据榕财建〔2017〕159号批复，存量房交易计税价格认定工作经费60万元，来源财政核拨，实际到位95.05万元。
2、支出情况。实际支出95.05万元。具体支出内容为存量房价格采集及服务费81.82万元，办公及交通费13.23万元。
工作措施。一是设置标准房价格调查点。依托福州市大型房产中介调查房产价格信息，采集以二手房买卖实际成交价、增量房市场交易价为主，房产中介挂牌价为辅的交易案例。并对信息员进行调查内容的培训。二是价格信息审核。对调查得到的房产价格信息进行对照审核，保证信息数据的准确、合理，并将调查信息整理后建立数据库。三是建立评估分区。根据地税局评估操作系统片区设置要求，按照区域连片、地段相连、价值相近的原则建立评估分区。按照系统要求设置片区代码。四是确定标准房基准价格内涵。建立标准房的基准价格评估修正体系，合理确定存量房的评估参数修正系数，并通过房产评估模块操作系统验证。五是对标准房基准价格测算和确定。对各小区楼盘实地勘查，聘请专业房产评估机构分析房产价格信息，编制价格认定技术标准，选用相应的评估方法，结合评估参数修正体系，测算出各类型的标准房的基准价格。最后进行专家评审。在正式价格认定方案形成前，召开房地产评估专家评审会，由专家顾问小组对标准房价格结论进行评审，吸纳评估专家的意见和建议，对价格认定结论进一步修改，形成最终方案。
工作进展。由于房地产市场价格随着时间推移有所波动，为了保持存量房标准房基准价格认定成果的现实性，我中心对我市城区（鼓楼、台江、仓山、晋安、马尾5区）单元住宅和储存间2017年的基准价格进行重新认定，2017年还新增了对福州市区范围内的车位和车库的存量房基准价格认定工作。共对城区404个社区（行政村）的7150个标准存量房进行了采集和审核。我中心组织工作人员深入到各个住宅小区，对存量房基础信息数据进行现场调查了解，对因城市发展变迁造成住宅小区的价格变动进行调整，并通过多渠道收集二手房买卖成交实例，保证了价格数据的全面、客观、准确。
二、项目绩效评价结论

（一）项目绩效评价得分及等级
项目绩效评价得分100分，等级优秀。

（二）项目期初绩效目标实现情况分析
1、投入类指标分值40分，其中：
（1）目标完成率20分，评分标准为：按实际完成比例乘以分值。实际完成比例100%，得20分。

（2）项目预算执行率20分，评分标准为：分值乘以预算完成比例。实际完成100%，所以得20分。

2、产出与效益类指标分值40分，其中：

（1）累计形成福州地区商品房屋、存量房基准价格数量20分，评分标准为：分值乘以实际完成比例，最高不超过分值20分，因为完成率100%，所以得20分。

（2）存量房覆盖面20分，评分标准为：3个区5分，4个区得8分，5个区10分，实际完成5个区得20分。

3、效益类分值20分，其中年末福州地区商品房房屋存量房基准价格累计完成率20分，达到25%得10分， 达到30%得15分，达到35%得20分，实际达到25%，所以得10分。
（三）、存在的问题和改进建议：
1、存在问题：项目实施中还存在一些问题和困难，主要是由于人手限制，对商业店面、写字楼等形态的存量房交易计税价格认定工作还尚处于前期准备阶段。
2、改进建议：我们将在2018年组织开展未完成的其它形态房产的交易计税价格认定工作，并根据房地产市场价格变化，对已完成的基准房价格适时进行调整、更新，使存量房交易计税价格更加公平公正。
三、其他需要说明的事项
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