福州住房公积金2016年年度报告解读

《福州住房公积金2016年年度报告》（以下简称“《年报》”）是依据《关于健全住房公积金信息披露制度的通知》(建金〔2015〕26号)和《福建省住房和城乡建设厅办公室转发住房建设部住房公积金监管司关于做好<住房公积金2016年年度报告>披露工作的通知》(闽建办金函〔2017〕1号)等文件精神，在汇总福州地区四家住房公积金管理机构指标数据的基础上，经福州住房公积金管理委员会审议通过后，于2017年3月30日在《福州日报》、福州市门户网站、福州住房公积金管理中心网站等媒体上对社会进行公开披露。
2016年《年报》实现了所有指标的全面披露，内容涵盖了2016年度福州地区住房公积金业务运行、财务状况和资产质量、政策调整等信息，进一步增强了住房公积金管理工作的透明度。
一、住房公积金业务运行保持良好态势
1、住房公积金归集稳步增长
通过多年来住房公积金制度的宣传、扩面和执法检查的持续推进，以及公积金提取使用政策的不断完善，尚未建立住房公积金的单位对公积金的缴存意愿逐步提高，2016年福州地区公积金缴存单位数、缴存人数和金额继续保持稳定的增长态势。全年缴存单位17508家（新开户3218家），缴存职工84.78万人（新开户22.70万人），缴存额132.41亿元，分别同比增长8.25%、6.32%、12.65%。其中，缴存职工人数同比增幅为近三年最高。
2、住房公积金租房提取迅速增长
2016年，为更好地支持无房职工家庭的基本住房消费，调整了住房公积金租赁提取政策，进一步放宽提取条件，改进提取机制，扩大了该项政策的受益面，2016年福州地区公积金租房提取额为632.21万元，是去年同期的2.3倍。同时，全年住房公积金提取业务也增长显著，职工提取住房公积金95.53亿元，同比增长14.47%，占当年缴存额的比率72.15%。
3、住房公积金个贷规模大幅上升
为积极贯彻落实中央和省市关于保经济增长、促房市稳定的要求，更好的满足缴存职工日益增长的住房公积金贷款购房需求，福州各住房公积金管理机构通过开展“公转商”贴息贷款业务和外部融资等方式筹措资金，进一步加大了对职工购房的支持力度。2016年共计发放个人贷款（含贴息贷款）2.18万笔、111.29亿元，同比增长26.79%、41.77%，支付贴息额1287.73万元。
二、住房公积金增值收益有所下降
2016年度实现住房公积金增值收益47664.56万元，同比降低48.14%。增值收益下降的主要原因是住房公积金账户存款计息规则的变化和开展融资借款业务等，造成了业务支出的大幅增长，2016年度业务支出68321.15万元，同比增长105.86%。
1、住房公积金利息支出同比增长116.04%
2016年2月，央行、住建部、财政部联合发文，将职工住房公积金账户存款利率，由原按照归集时间执行活期和三个月存款基准利率（分别为0.35%和1.1%），调整为统一按一年期定期存款基准利率执行（为1.5%）。计息规则的调整导致了住房公积金利息支出金额的大幅增加，2016年度利息支出54653.60万元，占总业务支出的80%，同比增加29355.99万元。
2、新增公转商贴息支出1287.73万元
随着职工购房意愿的高涨，公转商贴息贷款业务规模也不断增长。2016年发放公转商贷款37.06亿元，支付公转商贷款贴息支出1287.73万元，占总业务支出的1.88%。
3、新增融资借款利息支出4436.86万元
为有效缓解住房公积金资金流动性紧张状况，充分满足缴存职工提取、贷款需求，确保住房公积金各项业务顺利运行，2016年向财政借款总额9亿元、商业银行融资15亿元，实际支付融资借款利息支出4436.86万元，占总业务支出的6.49%。该项融资全部用于发放住房公积金贷款，可增加委托贷款利息收入约3000万元，收支相抵后，该项融资对我市住房公积金增值收益的影响为1436.86万元。 
三、住房公积金资产风险控制良好
2016年末福州地区住房公积金个贷逾期率为0.086‰，远低于行业个贷逾期率标准值0.1%。年末个贷风险准备金余额为140691.34万元，占个人贷款余额的比率为4.09%，个贷风险准备金计提充足。个人贷款逾期额与个人贷款风险准备金余额的比率为0.21%，从未出现使用个贷风险准备金核销逾期贷款的情况，住房公积金资产风险继续控制良好。
四、取得积极良好的社会经济效益
1、对支持职工住房消费作出了积极贡献
2016年，在缴存方面，住房公积金缴存单位、缴存职工均有所增加，制度覆盖的公平性得到进一步改善。业务系统进一步规范细化了缴存职工按收入分类，其中中低收入职工占到了住房公积金缴存人数的98.15%。在使用方面，2016年通过提取使用、增加贷款使用，有效支持了职工住房消费，减轻了职工住房消费负担，其中住房消费类提取70.41亿元，同比增长19.67%，占全年提取额95.53亿元的73.71%，住房消费提取已成为职工提取使用的主体。
2、对“去库存、稳发展”发挥了重要作用
[bookmark: _GoBack]2016年，紧密围绕供给侧结构性改革要求，切实发挥住房公积金制度供给性保障作用，扩大个人住房贷款，促进房地产市场健康平稳发展。全年住房消费类提取和发放个人住房贷款（含贴息贷款）达181.70亿元，支持职工购建住房约151.66万平方米，所购住房套数中新房占比80.60%，住房贡献率为137.23%，同比上年增加18.01个百分点，为“去库存、稳发展”作出了积极贡献，形成了良好的社会效益。
五、住房公积金政策效应显现
1、实行公积金风险动态调节机制。在积极支持“去库存”的同时，合理调节资金供求关系，通过对公积金贷款额度实行最高贷款限额与流动性系数双调节机制，开展公积金贴息贷款和贷款轮候制度，提高二次申请公积金贷款首付比例等方式建立住房公积金风险动态调节机制，持续增长的住房公积金个贷使用率得到了一定的控制，并有所下降，2016年末个人住房贷款率为100.76%，有效缓解了住房公积金流动性紧张状况。
    2、规范和降低企业缴存比例。将住房公积金缴存比例高于12%的，一律调整降低到12%。另外，经四个公积金管理机构集体研究，报经管委会审定并报省市政府审批发文同意，自2017年1月1日起，凡福州市新办理住房公积金缴存登记的城镇集体企业、非公企业、民办非企业单位，其职工个人和单位住房公积金缴存比例可由原先规定的12%，调整为不低于5%至不高于12%的一定比例，具体比例由各单位根据自身实际确定。缴存比例的规范和降低进一步减轻了企业负担，增强企业活力。
六、相关指标解释
1、个人住房贷款率：指年度末个人住房贷款余额占年度末住房公积金缴存余额的比率。
2、个人住房贷款市场占有率：指年度末住房公积金个人住房贷款余额占当地商业性和住房公积金个人住房贷款余额总和的比率。
3、当年融资额：指当年为保证住房公积金资金运行所筹集的非住房公积金的各种资金金额，包括使用风险准备金、当地财政资金、其他住房资金、银行授信融资、个人住房贷款不出表的资产证券化融资、跨城市调剂资金等。
4、资金运用率：指住房公积金个人住房贷款余额、项目贷款余额和购买国债余额的总和与缴存余额的比率。
   5、住房贡献率：指当年个人住房贷款发放额、公转商贴息贷款发放额、项目贷款发放额、住房消费提取额的总和与当年缴存额的比率。
6、增值收益率：指增值收益与月均缴存余额的比率。月均缴存余额指当年内各月末住房公积金累计缴存余额之和除以12。
7、个人住房贷款逾期率：指个人住房贷款逾期额占个人住房贷款余额的比率。
8、可节约职工购房利息支出：指当年获得住房公积金个人住房贷款的职工所需支付贷款利息总额与申请商业性个人住房贷款所需支付贷款利息总额的差额。商业性个人住房贷款利率按基准利率计算。
9、缴存、贷款职工按收入水平分类：低收入指收入低于上年当地社会平均工资，中等收入指收入介于上年当地社会平均工资1倍（含）-3倍之间，高收入指收入高于上年当地社会平均工资3倍（含）。
10、公转商贴息贷款：指在住房公积金资金流动性出现紧张时，将符合公积金贷款和商业银行贷款要求的住房公积金贷款转由受托银行按照公积金贷款利率发放商业性个人住房贷款，因商业贷款利率和住房公积金贷款利率不同产生的利息差由公积金中心向受托银行补贴的贷款方式。
11、当年贴息额：指为以前年度发放和本年度发放的贴息贷款，在本年度内支付的贴息金额。
12、异地贷款：指缴存和购房行为不在同一城市的住房公积金个人住房贷款，包括用本市资金为在本市购房的外地缴存职工发放的贷款以及用本市资金为在外地购房的本市缴存职工发放的贷款。
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